Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr.

ejendommen Blushgjvej 6, 9500 Hobro som fglge af
opstilling af vindmgller ved Dgstrup i henhold til lo-
kalplan nr. 48/2010 for Mariagerfjord Kommune
—sagsnr. 11/212

Taksationsmyndigheden har den 29. september 2011 truffet afggrelse i henhold
til lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrg-

rende veerditab pa ejendommen Blushgjvej 6, 9500 Hobro. Afggrelsen er truffet
af formanden, professor, dr.jur. Sgren H. Mgrup, og statsaut. ejendomsmaegler
og valuar Frank Elefsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsa-
ge veerditab pa din ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 29. september 2011 samledes Taksationsmyndigheden pa Blushgjvej 6,
9500 Hobro.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Sg-
ren H. Mgrup, og statsaut. ejendomsmeegler og valuar Frank Elefsen. Som se-
kreteer for myndigheden mgdte Dorte Udengaard Hansen fra Energinet.dk.

Ejeren, I - tl stede.

For opstilleren mgdte Tine Bredahl Heide (erhvervsjurist) og Bo Schaler (pro-
jektleder).

Til sagens belysning blev der fremlagt felgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 48/2011

- VVM-redeggrelse, Vindmglleomrade ved Dgstrup/Finderup

- Kommuneplantilleeg nr. 2 til Mariagerfjord Kommuneplan
2009-2021, Vindmglleomrade ved Dgstrup/Finderup
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- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer
- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening
- Stgj- og skyggekastberegning

- Visualiseringsbilleder

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen og i tilknytning hertil en
mundtlig forhandling.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens 8§ 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skegn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anleeg i om-
rddet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Det foreliggende projekt indebaerer opstilling af 5 vindmgller med en effekt pa
hver 3 MW i en bue i et omrade beliggende ca. 2-2,5 km gst for motorvej E45
og nord for landsbyen Dgstrup. Tarnene er koniske og rarformede med en nav-
hgjde pa 80 m. Rotoren har tre vinger, der hver har en leengde pa 44 m. Mgller-
ne forventes saledes at fa en totalhgjde pa 125 m. Rotoren drejer med en sta-
tisk hastighed pa op til 16,1 omdrejninger pr. minut. Mgllen vil veere i drift ved
vindhastigheder mellem 3 m pr. sekund og 25 m pr. sekund.

Ejendommen er pa 60,1 ha, heraf er 43,77 ha hektarstgtteberettiget og resten
hengdr til skov, § 3-omrade og have/géardsplads. Boligen er p& 238 m?, udnyttet
i 122 plan og opfart i rade sten og med eternittag. Der er plast-termovinduer og
isoleret i hulmur. Derudover er der isoleret pa loft med op til 300 mm. Opvarm-
ning sker ved olie- og stokerfyr. Der er velanlagt have med terrasse mod syd.
Udhusene bestar af en vestleenge i kampesten og med pandepladetag, en gst-
leenge i rgde sten og med eternittag samt en nordleenge i gulmalet murvaerk og
med stalpladetag. Endvidere forefindes 400 m? stalbuehal beklaedt med stélpla-
der og med eternittag. Denne hal er udlejet for 9.600 kr. ekskl. moms p.a.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsage veerditab pa
din ejendom. Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt p3a, at
vindmgllerne kommer til at std i en afstand af 812-1,610 m, og at de ikke kan
ses fra boligen eller haven, eller i hvert fald kun i meget begreenset omfang kan
ses fra boligen. Vindmgllernes visuelle pavirkning pa ejendommen ma pa den
baggrund antages at veere uden betydning for ejendommens veerdi. Stgjen fra
mgllerne vil kunne give anledning til visse gener, idet stgjen ved 6 m pr sekund
vil kunne veere op til 37,8 dB og ved 8 m pr. sekund op til 40,9 dB. Der er be-
regnet et gennemsnitligt skyggekast pa 5 timer og 15 minutter om aret. Henset
til, at skyggekast forekommer i perioden september-marts, og navnlig til det
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forhold, at mgllerne slet ikke eller kun i meget begraenset omfang kan ses fra
boligen, finder myndigheden, at risikoen for skyggekast ingen betydning har for
ejendommens veerdi.

Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anleegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen

Sgren H. Mgrup
Formand for Taksationsmyndigheden
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